ATA DA REUNIAO

Data da Reuniao: 29.04.2024 “f%‘

Hora inicio: 9h05min | Hora fim: 10h15min
Local: Prefeitura Municipal de Fraiburgo CI NCATARI NA

Municipio envolvido: Fraiburgo/SC

Assuntos: Reunido Técnica — Minuta de Lei de Parcelamento do Solo

Entidades: Procuradoria Municipal, Secretaria Municipal e Consércio Interfederativo Santa Catarina - CINCATARINA

PARTICIPANTES

Conforme Lista de Presenca.

Notas da Reuniao

Ao vigésimo nono dia do més de abril do ano de dois mil e vinte e quatro, presencialmente, realizou-se a reuniao técnica,
iniciada as nove horas e cinco minutos, entre a equipe técnica do Consoércio Interfederativo de Santa Catarina —
CINCATARINA, representada pela senhora Gesiane L., senhor Lucca S. e senhor Luiz Gustavo P.; a procuradoria
municipal, representada pelo senhor Silvano P.; e pela secretaria Municipal, representada pela senhora Fernanda R., para
tratar da Minuta de Lei de Parcelamento do Solo. Iniciando as discussdes, o senhor Silvano S. expbs sobre a redagao
disposta no paragrafo segundo do artigo primeiro referente a regularizagdo de parcelamentos clandestinos. Explicou que
a Municipalidade n&o iria regulamentar tal dispositivo e solicitou que a redagao fosse retirada. O senhor Silvano P.
questionou sobre a area remanescente de parcelamentos do solo em parcelas inferiores a totalidade da matricula. Sugeriu
que fosse inserido um dispositivo que adequasse a area remanescente ao zoneamento sobreposto. O senhor Silvano P.
expbs sua duvida sobre os parcelamentos executados na marginal das rodovias. Comentou que encaminharia a minuta
para os técnicos do CINCATARINA analisar a necessidade de inserir tal dispositivo. O senhor Silvano P. questionou a
remogao da porcentagem minima de doacgdo para os sistemas de circulagdo de vinte por cento nos loteamentos
convencionais. O senhor Luiz Gustavo P. esclareceu com o exemplo do Loteamento Industrial Santa Sara. Explicou que
devido a necessidade de atender uma porcentagem minima para circulagéo, foi necessario aumentar o gabarito da via
somente para atender ao que a lei vigente solicitava. A senhora Gesiane L. reforgou que todo o texto proposto pelo
CINCATARINA ja havia sido discutido e deliberado com o Grupo de Trabalho Municipal. O senhor Silvano P. comentou
que havia situagbes que mesmo sendo aprovadas pelo Grupo de Trabalho, ainda deveriam ser revistas. Justificou que
alguns processos eram fundamentais na proposta de lei. Apresentou a solicitagdo no artigo dezenove em adicionar a
obrigatoriedade de o empreendedor executar obras de adequagao nos terrenos com inclinagdo maior que vinte por cento
para doacao. Justificou que em muitos casos o Municipio recebe os piores terrenos como doagao e isso dificulta a
implantacéo de equipamentos publicos. O senhor Silvano P. discordou da largura maxima votada pelo Grupo de Trabalho
para o prolongamento de quadras em trezentos e cinquenta metros. A senhora Gesiane L. reforcou que os técnicos do
CINCATARINA apenas fizeram a mediagao das discussodes e o poder de voto era apenas do Grupo de Trabalho Municipal.
Os participantes discutiram sobre a largura minima da faixa sanitaria. O senhor Luiz Gustavo P. salientou que os quatro
metros de largura podem n&o ser suficientes para a devida manutencéo das tubulagbes. Sugeriu que a largura da faixa
sanitaria fosse estabelecida de forma condizente com o didametro da tubulagédo. O senhor Silvano P. sugeriu a retirada da
obrigacao da entrega das certiddes negativas na etapa de consulta prévia do loteamento. Expds sobre a necessidade de
remover a entrega do Licenciamento Ambiental Prévio na consulta prévia. Justificou que o Licenciamento é expedido apds
a consulta prévia. O senhor Silvano P. apresentou a proposta de retirar a necessidade da entrega dos projetos de forma
fisica ao Municipio. Comentou que Fraiburgo contava com o sistema IPM e que tal plataforma permitia a analise dos
projetos digitalmente. Os técnicos do CINCATARINA questionaram sobre as situagdes em que fossem necessarias as
cépias fisicas assinadas dos projetos. O senhor Silvano P. respondeu que n&o havia problemas em assinar os documentos
em caso de necessidade do cidad&o, mas a entrega fisica ndo era necessaria para o Municipio. O senhor Silvano P. expbs
a solicitagéo de alterar o prazo de validade da consulta prévia de quatro anos para dois anos. Questionou sobre o registro
profissional no Municipio para a aprovacao de projetos. A senhora Gesiane L. respondeu que o registro profissional no
Municipio era necessario para a coleta de impostos. O senhor Silvano P. mostrou que o artigo oitenta tinha a mesma
redacgao que o artigo cento e treze. Solicitou a remogao de um dos dois artigos semelhantes. Questionou se era necessario
adicionar sobre a estremagao na minuta de lei. A senhora Gesiane L. pontuou que era matéria de legislagao especifica.
O senhor Silvano P. elucidou sobre o processo de desmembramento, desdobramento ou remembramento em imdveis
irregulares. Descreveu que no Municipio, o processo de notificagdo para regularizagao € anterior ao processo de
parcelamento. Pontuou que no artigo oitenta e trés o processo estava invertido a realidade do Municipio. Referente ao
processo das garantias na execugao do parcelamento, o senhor Silvano P. solicitou que fosse adicionada a permisséo de
o loteador oferecer garantias reais externas ao loteamento para suprir o custo da execucéo das obras de infraestrutura.
Justificou que muitas vezes o Municipio ndo recebe a quantidade suficiente de lotes como garantia e explicou que a
garantia externa possibilita que o Municipio execute as obras sem utilizar os recursos préprios. O senhor Silvano P.
solicitou que a secdo referente ao registro do parcelamento e condominio no Cartério de Registro de Imdveis fosse
removida do texto. Justificou que o Municipio ndo pode estabelecer sobre quais documentos seriam necessarios para o
processo no Cartério de Registro de iméveis. O senhor Silvano P. expds sobre o processo administrativo para a finalizagao
das obras de infraestrutura disposto no artigo cento e cinco. Apontou que o Cartério somente faz a baixa do caucionamento




com um decreto. Solicitou que fosse retificado o texto que se referia ao “termo de conclusao da execugdo das obras e
servigos” para “Decreto de Caucionamento”. No artigo cento e seis, o senhor Silvano P. solicitou que o artigo atrelasse o
uso dos lotes caucionados para o custeio da finalizagdo das obras de infraestrutura. Sugeriu que o termo “Das disposi¢des
penais” disposto no Titulo Seis fosse alterado. O senhor Luiz Gustavo P. sugeriu que fosse alterado para “Das
penalidades”. No artigo cento e dez, o senhor Silvano P. questionou a relevancia do inciso trés, que dispunha sobre a
cassagao da licenga nos casos em que o condominio fosse registrado sem a aprovacao dos 6rgaos competentes. Os
participantes discutiram sobre a quantificagcdo da cobranga da multa. A senhora Gesiane L. expds que havia sido
combinado que o Grupo de Trabalho Municipal encaminharia a forma de cobranca. O senhor Silvano P. solicitou para que
fosse explicado o objetivo no artigo cento e doze. A senhora Gesiane L. explicou que em outros municipios existiam
situagbes em que existiam parcelamentos do solo com matriculas aprovadas, mas que o Municipio nado tinha
conhecimento sobre a sua existéncia. Apontou também que a redagéo era existente na lei de Fraiburgo. O senhor Silvano
P. solicitou que fosse inserida a exigéncia do fechamento dos lotes institucionais com cercas de cinco fios e tenham
calgadas pavimentadas. Apontou que o artigo cento e vinte e um estava incompativel com a redagéo do artigo cento e
dez e estava deslocado em relagéo a sua matéria. O senhor Silvano expds a necessidade da previsdo do cronograma de
execucgao das obras no texto da minuta. Apresentou o termo de compromisso utilizado pelo Municipio. Expbs que o termo
atualizado possuia mais especificidades que o proposto pelo CINCATARINA. A senhora Gesiane L. questionou se as
disposi¢cdes do termo deveriam ser inseridas ao longo do texto. O senhor Silvano P. respondeu que como o Termo de
Compromisso é parte integrante da minuta, ndo haveria a necessidade. O senhor Luiz Gustavo P. solicitou que o Termo
fosse analisado pelos técnicos do CINCATARINA. A senhora Gesiane L. combinou que os pontos discutidos seriam
analisados pela equipe técnica do Consoércio Publico. Solicitou que a minuta discutida fosse encaminhada aos técnicos.
Pediu para que o senhor Silvano P. participasse da reunido seguinte com o Grupo de Trabalho. Nada mais havendo a
tratar, a reunido foi encerrada as dez horas e quinze minutos.

Proximos passos do CINCATARINA:

- Fazer a analise do Termo de Compromisso;

- Analisar os apontamentos na minuta;

- Apresentar a minuta de Parcelamento do Solo na reunido com o Grupo de Trabalho Municipal.

Préximos passos do Grupo de Trabalho Municipal:
- Encaminhar a minuta com os apontamentos da procuradoria municipal.




